
I N V E S T M E N T   O F F E R I N G: 339,000                         

Contract Price (closed 11/10/2020) 321,500                         

Seller Closing Cost Subsidy 9,645                             

E F F E C T I V E   S A L E S   P R I C E  311,855                         

Loan‐to‐Value 75% S U G G E S T E D  L O A N  A M O U N T 233,891                         

Loan Amount 233,891               E S T I M A T E D  C L O S I N G  C O S T S 15,593                           

Interest Rate 3.75% T O T A L  I N V E S T M E N T 93,557                           

Term 30                         Price Per Unit 2                                      155,928                         

Monthly P & I 1,083.19$            Price Per Sq.Ft. 1,940                              161                                 

Unit Size Lease Expires Sec Dep Sec Dep Date Current Actual Rent Market Rent

1st Flr 1 bedroom vacant ‐                                   1,200                             

2nd Flr 2 bedroom 7/31/2021 1,400                              1,500                             

GRM (actual) =  18.6 Total Monthly Rental Income 1,400                              2,700                             

GRM (market) =  9.6 Effective Annual Income 16,800                            32,400                           

Real Estate Taxes actual 7/1/2020 253,900                5,992

Special Benefits District actual ‐$                   0

Ground Rent actual 45.5

Insurance budget 750 per unit 1,500

License ‐ Baltimore City MFD actual 30 per resid unit 60

License Inspection budget 100 per unit/3 years 67

Lead Paint Registration Fee actual 30 per resid unit 60

Repairs & Maintenance budget 1000 per unit 2,000

Gas  actual 0 per month 0

Electric actual per month 0

Water actual 56 per unit per mo 1,338

Expense/Unit= $5,540 34% TOTAL EXPENSES 11,062                          

Cap Rate= 6.84% NET OPERATING INCOME 21,338                          

DCR= 1.64 Less: Mortgage Payments: 12,998                           

ROI= 8.9% Monthly Cash Flow: $695 Annual Cash Flow: 8,340                            
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